ANANT

AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO
IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSY MINISTERIJOS

Vertinimo srities apzvalga
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Turinys:

* Rinkos statistika;
 AVNT veiklos apzvalga;
* RRF projektal;

 Vertinimo srities reglamentavimo
pokycial
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2024 m. rinkos koncentracija:

ﬂ\/ﬂ NI nekilnojamojo turto vertinimas

12097; 27%

1938; 4%

2098; 5%

2254; 5%
2304; 5%

9246; 21%

4200; 10%

3322; 8%

2385; 5%

2306; 5%

B Uzdaroji akciné bendrové "OBER-
HAUS" nekilnojamas turtas

H UAB "Inreal"

UAB "Kovertas"

m Uzdaroji akciné bendrové "DOMUS-
OPTIMA"

B UAB "Centro kubas-Nekilnojamasis
turtas”

UZdaroji akciné bendroveé
"VERSLAVITA"

B UZdaroji akciné bendrové "LITUKA"
ir KO

B UAB "Newsec valuations"
(ankstesnis pavad. - UAB

"Resolution valuations")
B Uzdaroji akciné bendrové

korporacija "MATININKAI"

W UAB "TURTO SPEKTRAS"




e

» Koncentracijos pokyciai:
e 2022 — 76%
« 2023 — 78%
e 2024 — 79%




113; 3%

781; 18%

267; 6%

2024 m. rinkos koncentracija:

JNANT  kilnojamojo turto vertinimas
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« Koncentracijos pokyciai:
e 2022 — 87%
« 2023 — 88%
« 2024 — 81%




2024 m. rinkos koncentracija:

W verslo vertinimas
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« Koncentracijos pokyciai:
¢ 2022 — 82%
« 2023 — 78%
« 2024 — 81%




2024 m. vertinimo kaina skirtingose
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 Planinial
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* Neplaninial
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« Skundal

Gauti ®Nenagrinéti ISnagrinéti mPagrjsti ®Nepagristi
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2024 m.




Tiek planiniy ir neplaniniy patikrinimy, tiek paklausimy nagrinéjimo taisyklése yra
jtvirtintas mazareikSmiy trGkumy institutas, kurio paskirtis — atkreipti vertintojy ir
vertinimo jmoniy démesj | AVNT identifikuojamus formalaus pobudzio,
nereikSmingus arba labai mazg jtakg nustatytai vertei turinCius trGkumus. Tokiu
blddu yra iS esmés sumazinamas formaliy procesy skaiCius (kreipimosi | Garbés
teismg dél drausmés bylos vertintojui iSkélimo, Garbés teismo posédziy
organiiavimo ir pan.), o tai leidzia sumazinti ir administracine nastg vertintojams
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» Konsultacijos

2024 m. AVNT pateiké 46 atsakymus | gautus
prasymus, susljusius su vertinimo veikla, is kuriy
10 atvejy vertintojams arba vertinimo jmonés.

2024 m. AVNT pateiké 111 konsultacijas telefonu
vertinimo klausimais, IS kuriy 33 karty buvo
konsultuoti vertintojal arba vertinimo jmonés.
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* Tendencijos:

« Stebime ISaugus;j susidomeéjimag
egzaminy laikymy

 Advokatali 2024 ir 2025 m. pateikia
zenklial daugiau paklausimy, skundy ar

prasymy sutelkti konsultacijy negu
ankstesnials metais
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« Garbés teismas
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 LBA parengé klausimyng ir jo pildymo
aprasg deél ASV kriterijy aprasymo

« AVNT Ir vertintojy bendruomeneés
atstoval |vertino j} Ir pateike likusias
kelias pastabas LBA perzilrai.
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Vertinimo ataskaity informaciné sistema (VAIS) ir palyginimo
jrankis:

Jgyvendinimo terminas — 2025-12-31.

Jgyvendinami lygiagreCiai ir bus betarpiskai susije.
Planuojama, kad palyginimo jrankis bus vienas is VAIS
moduliy;

Projektg jgyvendina AVNT ir projekto partneris — Valstybés
skaitmeniniy sprendimy agentdra.

LR turto ir verslo vertintojy rimai yra delegave atstovus dél
darbiniy susitikimy VAIS klausimais.

2025-06-03 buvo pristatyta pradine koncepcija, grafinis
atvaizdavimas. Pasidalinta nuomonémis ir idéjomis.

2025-06-17 numatytas kitas susitikimas testi AVNT ir LRVR
bendradarbiavimg VAIS suklrimo klausimais.




ANANT

TVS ir EVS Iinteraktyvus
jrankis — vedlys:

Athaujinta TVS redakcija
(2025)

EVS redakcija pasalinta, nes
jsigaliojusi nauja (2025),
taCiau néra oficialaus vertimo
Paaiskinimy skiltis atnaujinta
Ir informacija atspindi 2025
redakcijy TVS ir EVS
nuostatas.

- néra interaktyviy nuorody |
2025 EVS

IR NEMOKLMO VALDYMO TARNYBA

Tarptautiniy vertinimo standarty tarybos isleisti standartai, jsigaliojg 2025 m. sausio 31 d.

Tarptautiniy ir Europes vertinimo standarty metodinés rekomendacijos ir praktiniai pavyzdziai
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« Kas yra privalomas vertinimas?

- Turto arba verslo vertés nustatymas, atsizvelgiant j individualias turto arba verslo savybes, atliekamas
teisés akty, kuriuose reikalaujama atlikti tokj vertés nustatymg, nurodytais atvejais, siekiant uZztikrinti
vieSuosius ir (arba) privacius interesus

« 2024-11-27 AVNT kreipési j visus ISores vertintojy sgrase esancius subjektus, nurodydamas nebaigtinj
privalomojo vertinimo atvejus reglamentuojanciy teiseés akty sgrasg. Minétas sgrasas buvo suderintas su
LR finansy ministerija. Buvo gauta 17 iS +100 respondenty atsakymu.

Pateikite informacijg kokig dalj JUsy per metus atliekamy nekilnojamojo turto vertinimy sudaro

privalomasis vertinimas (jvertinus pridéta privalomajj vertinima reglamentuojanciy teisés akty sgrasa)
17 atsakymuy

® 81% - 100%
®61-80%

41% - 60%
® 21% - 40%
@ 1%-20%
® 0%
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Pateikite informacijg kokig dalj JUsy per metus atliekamy kilnojamojo turto vertinimy sudaro

privalomasis vertinimas (jvertinus pridétg privalomajj vertinima reglamentuojanciy teisés akty sgrasg)
16 atsakymuy

® 81% - 100%
® 61-80%
41% - 60%

® 21% - 40%
@ 1% -20%

® 0%
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Pateikite informacijg kokig dalj JUsy per metus atliekamuy verslo vertinimy sudaro privalomasis
vertinimas (jvertinus pridéta privalomajj vertinima reglamentuojanciy teisés akty sgrasa)
16 atsakymy

@® 381% - 100%
® 61-80%

41% - 60%
@ 21% - 40%
@ 1% -20%
® 0%




ANANT

«  Kodeél svarbu tinkamai identifikuoti privalomojo vertinimo atlikimg?

— Vertinimas privalo bati atliktas vadovaujantis LR privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo
nuostatomis;

— Vertintojas privalo bati apsidraudes savo CA, jeigu vertinimg atlieka individualiai;

— Vertintojas privalo bati LRVR narys arba pateikti LRVR deklaracijg dél privalomojo vertinimo
@tlikimo laikinai ar kartais (galioja Europos Sajungos, Europos ekonominés erdvés valstybéje ar
Sveicarijos Konfederacijoje teisétai jsisteigusiems vertintojams);

— Vertinimo jmonegje privalo dirbti bent vienas vertintojas, kuris turi teise atlikti privalomg vertinima;

— Tik VAIS esancios vertinimo ataskaitos gali bGti naudojamos teisés aktuose, kuriuose nustatomas

reikalavimas atlikti vertinimg, nustatytiems sprendimams priimti;
LR su nekilnojamuoju turtu Redakcija nuo 2026-05-01
susijusio kredito jstatymas

14 straipsnis. Nekilnojamojo turto vertinimas

1. Kai kredito davéjas reikalauja atlikti privalomajj nekilnojamojo turto, kurio hipoteka uztikrinamas
jsipareigojimy pagal kredito sutartj jvykdymas, vertinima, kredito gavéjas turi teise pasirinkti turto arba
verslo vertintojg. Kredito gavéjo pasirinktas turto arba verslo vertintojas turi bati nesusijes su kredito
iSdavimo procesu, taip pat vadovautis kitais Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme nustatytais
reikalavimais. Kredito davéjas turi teise motyvuotai nesutikti su kredito gavéjo pagal §j
straipsnj pasirinktu turto arba verslo vertintoju.

<...>

5. Jeigu Sio straipsnio 4 dalies 1 punkte nurodytu atveju bendra kredito suma iSmokama dalimis, kredito
davéjas turi teise reikalauti privalomojo nekilnojamojo turto, kurio hipoteka uztikrinamas ir (arba)
uztikrintas jsipareigojimy pagal kredito sutartj jvykdymas, vertinimo pries kiekvieng bendros kredito sumos
dalies iSmokéjima.




ANANT

« K3 vertintojas tures padaryti atlikdamas privalomg vertinimg?

Taikyti TVST arba TEGOVA iSleistus vertinimo standartus
Kitg darbo dieng jkelti parengtg vertinimo ataskaitg j VAIS

Vertintojas, teikdamas vertinimo ataskaitg | VAIS, Sioje informacinéje sistemoje
patvirtina savo atitiktj Sio jstatymo 4 straipsnyje nustatytiems vertintojo
nepriklausomumo kriterijams — taikytina tiek FA, tiek JA.

« Kaip toliau vyks egzaminavimas, kvalifikacijos suteikimas ir kvalifikacijos kélimas?
« Kokia bus AVNT veikla iki 2026 m. geguzés 1 d.?
« Kokios LRVR ir AVNT bendradarbiavimo kryptys nuo 2026 m. geguzés 1 d.?

Vertinimo standarty rekomendacijy rengimas ir derinimas;

Nuomones teikimas AVNT priimant sprendimg dél administracinio nusizengimo
teisenos

AVNT gali kreiptis | LRVR dél drausmés bylos iskélimo.

Stebésena - prizidri, kaip LRVR atlieka jiems pavestas funkcijas

dalyvauti LRVR susirinkimuose ir organy posédziuose be balsavimo teisés
teikti LRVR nurodymus deél netinkamo jiems pavesty funkcijy atlikimo
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