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ANANT

lame seminare pristatysiu du praneSimus:
Bendrieji ESG kriterijy klausimyno aspektai;

D=

Paskui kit1 pranes¢jal pristatys ESG kriterijy klausimyno atskiras
dalis 1S eilés nuo I ir VIII. Tarp jy pristatysiu VII dal; ,Jei
objektas yra potvyniy gréesmés zonoje, kokios turto apsaugos nuo
potvyniy priemones yra jdiegtos?
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Bendriejr ESG kriteryjy klausimyno aspektai




IZANGA 1/3

ESG kriteryjy klausimynas skirtas pastatams ir jy dalims vertinti
ikeitimo tikslu (Klausimynas).

Klausimyno kurimg iniciavo Lietuvos banky asociacyja (LBA) ir
kreipési j tris Lietuvos turto ir verslo vertintojy asociacijas. Siy
asociacijy atstovai kartu, taip pat dalyvaujant AVNT darbuotojui,
parenge Klausimyng ir jo pildymo aprasg (Aprasas).

Numatoma, kad Klausimyno ir ApraSo naujausia redakcija bus
skelbiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertintojy rumy
(LRTVVR) interneto svetain¢je. Butent Cia skelbiamg Klausimyno
versijg reikes pildyti.




IZANGA 2/3

Reikalavimy Klausimynui ir jo pildymui galiojanCiuose teisés aktuose
(LR Turto 1r verslo pagrindy jstatyme (Istatymas) be1 Turto ir verslo
vertinimo metodikoje (Metodika) néra nustatyta.

Tinkamu Klausimyno statuso apibiidinimu galima laikyti Jstatymo 22
straipsnio 5 daly: UzZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu, taip pat kity
teises akty nustatytais atvejais ir tvarka turto arba verslo vertinimo
ataskaitos turinys gali biiti isplestas.

Zitrint pladiau, ESG kriterijai yra aptariamas vertinimo standartuose,
todel wvertintojai §} ESG kriterijjus atlikdami vertinima privalo
atsizvelgti. ESG kriterijy klausimynas yra vertinamo objekto ir jo
aplinkos charakteristiky sgraSas. Kontroliuoti Klausimyne pateikty
atsakymy kokybe AVNT jgaliojimai nesuteikti.




[ZANGA 3/3

Daug klausimy jvairiais rakursais apie tai, ar ESG kriterijus reikia
jitraukti ] vertés dydzio nustatyma.
Bendras principas — esant kurio nors ESG kriterijaus skirtumui tarp

vertinamo turto ir lyginamojo objekto, Klausimynas nejpareigoja
taikyti pataisos — tai Vertintojo profesionalus sprendimas.




NANT KLAUSIMYNAS ATASKAITOJE

Klausimyna sitiloma pateikti Ataskaitos prieduose, tarp kity priedy.

Matyt, racionalu, je1 vertinamg objekta sudaro keli-keliolika pastaty
tame pacCiame zemes sklype (vienoje teritorijoje), Klausimyng
skaidyti, nes daug Klausimyno klausimy apibidina sklypo,
artimiausios kaimynysteés ir vietoves charakteristikas ir jos yra tos
pacios visiems vertinamiems pastatams. Tokiu budu mineti ESG
kriterijai buty nurodomi vieng karta, o klausimai apie pastaty (Ju
daliy) ESG kriterijus pildomi kiekvienam pastatui, kuriam ESG
kriterijus pildyti reikia.




NANT KLAUSIMYNO APRASO
BENDROJI DALIS 1/3
Klausimynui pildyti sudarytas Klausimyno pildymo aprasSas
(ApraSas), kuriame pateikti detalesni paaiskinimai ir informacija.

Aprasas prasideda bendraja informacija. Si Apraso dalis yra
papildyta pagal gautus turto vertintojy pasiilymus ir klausimus:

— paaiSkinama kuriems pastatams pildomas Klausimynas, kai
vertinamg objekta sudaro keli-keliolika pastaty. Tai aktualu vertinant
namy valdas (sodybas), gamybines-sandéliavimo bazes ir panasSius
objektus;

— jel vertinamas vienas pastatas, bet tokiam pastatui minimalis
privalomi pastaty energinio naudingumo reikalavimail nenustatomi,
pildoma tik dalis Klausimyno klausimuy;

— kadangi Klausimynas pildomas vertinant pastatus ar jy dalis,
vertinant tuscig Zemes sklypa, Klausimyno pildyti nereikia;




KLAUSIMYNO APRASO
ANANT

BENDROJI DALIS 2/3

— 18skiriami gyvenamieji pastatai ir komerciniai pastatai, nes atsakyti
1 Klausimyno IV dalies klausimus reikia tik vertinant gyvenamuosius
pastatus. Siai grupei priskiriamy pastaty ir patalpy Nekilnojamojo
turto registro 1Srase nurodytos paskirtys ir pateiktos Apraso IV dalies
antroje pastraipoje. Sutarta, kad gyvenamieji pastatar (ar jy dalys,
taip pat ir butai) yra tie, kuriy naudojimo paskirtis NT registro iSrase
nurodyta: vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy, jvairiy socialiniy
grupiy, asmeninio poilsio, megeéjy sody pastatai; gyvenamoji
(butas), jvairiy socialiniy grupiy, asmeninio poilsio patalpos.

TaCilau Sia1 gruper nepriskiriami taip vadinami loftai, kuriy NT
registre jregistruota paskirtis kitokia (pvz., gamybing).




2NANT KLAUSIMYNO APRASO
BENDROJI DALIS 3/3
— apie vertinamus statomus pastatus — Klausimyne reikia pateikti tuos
duomenis, kurie yra-galioja, bet ne numatomi statybos projekte. Pvz.,
nesant patvirtinto energinio naudingumo sertifikato (ENS), atsakant }

IT dalies klausimus vertinamo pastato energinio naudingumo klasé ir
kiti duomenys nenurodomi;

— praSomus nurodyti duomenis ieSkoti tik pagal Klausimyne ar
Aprase pateiktas interneto svetainiy nuorodas. Sioms nuorodoms
neveikiant ar atsidariusioje interneto svetain€¢je negalint nustatyti
reikiamus parametrus (pvz., neaktyvus reikalingas Zemelapiy
sluoksnis), 1 atitinkamg Klausimyno vietg raSoma ,,Néra duomeny
arba pateikiamas jrasSas apie techning problema, kuri neleido nustatyti
reikiamg duomenj. Esant nurodytiems techniniams trikdZiams,
Vertintojas néra jpareigotas biitinai rasti reikiamg duomenj. Manau,
kad prie Sios problemos sprendimo paieskos teks dar grjzti ne karta.




UZDUOTY KLAUSIM
ANANT Ay

APTARIMAS 1/4

Bendrojoje Apraso dalyje jau padaryta pakeitimy pagal

vertintojy pateiktus klausimus 1r pasiulymus. Toliau

aptartam jvairis kiti vertintojy atsiysti klausimair ar

pasiilymai:

* ar gali buti du klausimynai: vienas - gyvenamiems, o kitas —
negyvenamiems (su iSimta garso tarsSos dalimi) pastatams?

Atsakymas: lickame su vienu Klausimynu, bet nutarta, kad
Klausimyne prie IV dalies pavadinimo skliausteliuose nurodyti:
,pildoma tik gyvenamiesiems pastatams ar jy dalims®. Taigi, tai
suteiks aiSkumo tiek vertintojui, tick Klausimyno skaitytojui kai IV
dalyje atsakymai j klausimus nebus pateikti.




UZDUOTUY KLAUSIMY
ANANT APTARIMAS 2/4
* klimatas keiciasi, duomenys, kuriy pagrindu sudaryti Zemélapiai
- taip pat turéty keistis.

Vertintojas naudojasi tik Klausimyne ar Aprase pateiktomis interneto

svetainiy nuorodomis 1r tik ten turi 1eSkoti atsakymui reikalingy

duomeny. Klausimyng ir ApraSg valdys naujieji Vertintojy Rimai,

todél jie atnaujins duomeny Saltinius.

* kas turéty atsakyti | [kilusius] klausimus naudojantis atskiromis
duomeny bazémis.

Pagal gautus klausimus reikés keisti ar papildyti ApraSg, kad
neiSskaidyti informacijos keliuose saltintuose. Abejotina, ar tikslinga
greta Klausimyno 1r ApraSo skelbti dar ir klausimy-atsakymy skyriy,
bet tai spres naujieji Vertintojy Rumai.




2NANT UZDUOTU KLAUSIMU
APTARIMAS 3/4
* kaip naudotinos lyginamiems objektams pataisos, jeigu kartais
randami nukrypimai nuo normy

Keliamas klausimas — dé¢l pataisy taikymo jei kuris vertinamo turto
ESG kriterijus virSija normas — Klausimynas to nejpareigoja. Be
to, reikia Zinoti leistinas normas ir tik tada galima spresti kad virsija.
Antra — ar prieinami patikimi duomenys apie lyginamyjy objekty ta
pat] ESG kriterijy. Prisiminti TVS 1ir EVS nurodytus principus —
pataisa daroma tik jei rinkos dalyviai tai laiko svarbiu veiksniu.

O gal pataisos taikyti nereikia — lyginamieji objektai yra netoli vertinamo
turto ir veikiami to paties veiksnio (tai yra, ta pati charakteristika
nesiskiria). Taip pat labai apdairiai taikyti porinio palyginimo buda —
vieneto kainy skirtumg lemia ne vienas veiksnys, todel geriau pataisg
taikyti tik esant statistiniy duomeny jos dydZiui nustatyti.




UZDUOTY KLAUSIMY
ANANT APTARIMAS 4/4
Kitus vertintojy uzduotus klausimus 1ir pasiilymus del konkreciy

Klausimyno daliy aptars kiti pranes¢jai, kurie pristatys kiekvieng
Klausimyno dalj ir kiekvieng konkrecios dalies klausima.

Apibendrinant — stengtasi, kad Klausimyno pildymas biity spartus.
Vertintojai atsako ] klausimus, bet nerengia kurio nors ESG
kriterijaus situacijos studijos.

2025 m. rugpjuty pristatant ESG klausimyng buvo paraSytas
komentaras: Mano nuomone, mes eilinj kartq paskubéjome vykdyti
EU direktyvas. Atsakymas: ES direktyvas privalome vykdyti, nes
kito pasirinkimo neturime.

DEKOJU UZ DEMES]




NANT KLAUSIMYNO VII DALIS

ESG kriteryjy Klausimyno

VII dalis ,,Je1 objektas yra potvyniy grésmes
zonoje, kokios turto apsaugos nuo potvyniy
priemones yra jdiegtos?




NANT KLAUSIMYNO VII DALIS 1/8

VII dalyje ,,Je1 objektas yra potvyniy grésmes zonoje, kokios turto
apsaugos nuo potvyniy priemones yra jdiegtos?* yra 5 klausimai:

1. Ar objektas yra potvyniy rizikos ir grésmes zonoje?

2. Ar objektas yra uzliejamos priekrantés teritorijoje?

3. Kokios turto apsaugos nuo potvyniy priemones jdiegtos?

4. Kokios priemones jdiegtos valdyti karsCio stresg?
5

. Ar objektas yra pakrantés erozijos teritorijoje?




KLAUSIMYNO VII DALIS 2/8
NANT

1-asis klausimas

1-asis klausimas: ,, Ar objektas yra potvyniy grésmeés zonoje?*

Atsakymg galima rasti aktyvavus Zemelapio tik potvyniu grésmeés
sluoksnj. Reikia pasirinkti vieng iS 4 atsakymuy: ,Ne“, ,Taip —
dideles tikimybés (10 proc.) potvynis®; ,,Taip — vidutineés tikimybes
(1 proc.) potvynis®“ 1r ,, Taip — ekstremaliy situacijy (0,1 proc.)
potvynis.

Duomeny Saltinis — nuoroda ,,Potvyniy grésmes ir rizikos Zemeélapis
atveria interneto puslapy su Siuo Zemelapiu. VirSuje — sparti
vertinamo turto paieSka pagal adresa, jis pazymimas tasku
zemelapyje. Pazymeétas taSkas 1Slieka perjungiant Zemelapio
sluoksnius ir posluoksnius.




KLAUSIMYNO VII DALIS 3/8

2N AN 1-asis klausimas

1-asis klausimas: Ar objektas yra
potvyniy grésmes zonoje? . . .

Sluoksniai ~ XK

Pasirenkamas sluoksnis ,,Potvyniy \/ POTVYNI GRESMES
. .« v . . . . ZEMELAPIAI

gresmes zemelapiai®, aktyvuojamas

sluoksnis ,,Sniego tirpsmo ir liiciy

sniego tirpsmo ir

lidgiy potvyniai
e L ..

potvyniai* 1r jo visi trys posluoksniai, N/ Dideles imybes
kuriuos jungiant 18 eilés zemélapyje (10%) potvynis
matoma kurios tikimybes (dideles (10 Vidutinés

. . . tikimybés (1%)
proc.), vidutinés (1 proc.) ar potvynis
ekstremaliy situacijy (0,1 proc.)) o B
spalva uzdengia vertinamg objekta. sttuaclu {0:1%;

potvynis
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2N AN 2-asis klausimas

2-asis klausimas: Ar objektas yra Sluoksniai

uzliejamos priekrantés teritorijoje? \/ POTVYNIY GRESMES
ZEMELAPIAI

sniego tirpsmo ir

Atsakymai pasirinkti ,, Taip* arba ,,Ne*.
Lieka tas pats sluoksnis ,,Potvyniy P
grésmes zemelapiai®, 1§jungiamas priekrantés teritorijos
sluoksnis ,,Sniego tirpsmo ir liiciy
potvyniai®, bet aktyvuojamas sluoksnis
,,UZliejamos priekrantés teritorijos® ir
zemelapyje stebéti, ar melsva ar
melyna spalva uzdengia vertinamg
objektg — pasirenkamas atsakymas
,,1aip‘“. Ta1 svarbu vakarinei1 Lietuvos
daliai.

lid€iy potvyniai
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NANT

3-iasis klausimas

3-iasis klausimas ,, Kokios turto apsaugos nuo potvyniy priemones
yra ]diegtos pastate, jo teritoryjoje? Jer priemonés yra, reikia
pazymeti vieng ar du atsakymus 18 Siy atsakymuy: ,,Poliai®, ,,Dambos,
pylimai®, , Kita*, ,,Neéra®.

Daug klausimy 1Skelta dél 3-10j0 klausimo paskutiniojo rodiklio
,LISorinés apsaugos priemones® — tal ne prie vertinamo pastato
esancios priemones, kurios nurodomos pagal vertintojo turimg
informacijg. ApraSe nurodyta: Vertintojas turédamas duomeny,
apraso ir iSorines (ne prie pastato esancias) apsaugos priemones.
Vertintojams pradiniu informacijos $altiniu gali biuti Zemés tukio ir Aplinkos
ministry patvirtinto Nacionalinio vandeny srities 2022-2027 mety plano

jgyvendinimo  veiksmy plano 4  priedas (nuoroda:  https:/www.e-
tar.1t/portal/lt/legalAct/03ebadcOed1el11ed9978886e85107ab2/asr).
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KLAUSIMYNO VII DALIS 6/8
NANT

3-1asis Ir 4-asis klausimai

Tesiant apie 3-iaji klausima — d¢l ,, ISorinés apsaugos priemoniy
IStrauka 1S Nacionalinio vandeny srities 2022-2027 mety plano
jgyvendinimo veiksmy plano 4 priedo:

Eil. . : :
n; Savivaldvbe Vieta Priemonés aprasvmas
1. Nemuno upiu baseinu rajonas:
Nemuno ir Neries . o
1. 1. | Kauno m. sav. <antal Esamu pylimu paaukstinimas

Nauju pylimu irengimas

Kelio paaukitinimas

Kelio apsanga, atitvérimo nuo vandens
s1ena

1.2, | Kauno m. sav. | Marvele

1.3. | Kauno m. sav. | Zemutiniai Kanidkai

4-asis klausimas aiSkus — ar yra oro kondicionierius, rekuperacijos
arba kiti jrenginiai patalpoms veésinti.
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NANT

5-asis klausimas

Atsakyti 1 5-gji klausima , Ar objektas yra pakrantés erozijos
teritorijoje*

Reikia pasirinkti vieng 1§ 1iSsiskleidZianCiy atsakymy: ,,Ne* arba
vieng 18 5 teigiamy atsakymuy: ,,Taip, (Iabai maZos, mazos, vidutings,
dideles, labai didelés) rizikos teritorijoje

Klausimyne yra nuoroda, 1S atsidariusio LBA interneto puslapio
galima atsisiysti du Excel failus — viename iSvardintos visos
Lietuvos seniiinijos, kitame — kadastrinés vietoves. Atsakymas ,,Ne
raSomas vertinamam turtui esant 16 senitinijy ir tiek pat (16)
kadastriniy vietoviy, nes ten rizikos balas 0 (nulis). Kitose Lietuvos
vietovese — vienas 1S teiglamy atsakymuy, priklausomai nuo nurodyty
baly ir vadovautis Aprase pateikta 11 lentele, kurioje nurodyti baly
intervalas atitinkamam atsakymo variantui.
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NANT

5-asis klausimas

Atsakyti 1 5-gji klausima , Ar objektas yra pakrantés erozijos
teritorijoje*

Tesiant apie Excel faily naudojimg, rekomenduojama rinktis
senitinijy Excel jei vertinamas objektas mieste, kuris suskirstytas

seniinijomis, o jei kitose Lietuvos vietose — kadastriniy vietoviy
Excel.

ApraSe numatytas kitas budas: pagal uzklausa LBA atsiys GIS
formato Zemelapius su pakranciy erozijos duomenimis ir pagal juos
nustatyti atitinkamg turto rizikos lygj.




NANT PRANESIMO PABAIGA

ACI0 UZ DEMES)
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