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JFA TEISES AKTY PAKEITIMAI (2025-2026)

Tarptautiniai vertinimo standartai

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymas
Lietuvos Respublikos Zemés mokescio jstatymas
Nekilnojamojo turto masinio vertinimo taisyklés (rengiama)
Masinio Zemés masinio vertinimo taisyklés (rengiama)
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymas
Nekilnojamuyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisyklés
Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos nuostatai

LR Privalomojo turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas




TEISES AKTU PAKEITIMAI: Tarptautiniai vertinimo
standartai (redakcija nuo 2025-01-31)

105-asis TVS ,Vertinimo modeliai“

105-asis TVS ,Vertinimo modeliai“
skirtas vertinimo modeliy, taikomy
vertinimo procese, parinkimui ir
taikymui. Nei vienas modelis, pvz.
automatinis vertinimo modelis (AVM),
negali uztikrinti TVS reikalavimus
atitinkancio vertinimo, jeigu
vertintojas netaiko profesionalaus
sprendimo.

Turinys:
10. Jvadas

10.01 Vertinimo modelis yra priemoné, taikoma kiekybiniam viso

ar dalies vertinimo metodo jgyvendinimui. Vertinimo modelis

pradinius duomenis pavercia j rezultatus, taikomus vertei

Bujtatyti, o vertinimo metodas yra konkretus vertés nustatymo
udas.

10.02 Vertinimo modeliai turi buti tinkami vertinimo numatomam
panaudojimui ir atitinkantys pradinius duomenis.

10.03 Vertinimo modeliai gali buti susikurti arba uzsakomi is
specialisto arba paslaugy organizacijos.

10.04 Vertinimo modeliai turi biti iSbandyti siekiant jsitikinti kad
rezultato tikslumas yra tinkamas numatomam panaudojimui, vertés
pagrindui bei vertinamam turtui ir (arba) jsipareigojimams.

10.05 Visais atvejais vertintojas privalo priimti profesionaly
sprendima ir taikyti profesinj skepticizma deél vertinimo modeliy
atrankos ir taikymo bei pradiniy duomeny naudojimo vertinimo
modelyje.



TEISES AKTU PAKEITIMAI: Tarptautiniai vertinimo
standartai (redakcija nuo 2025-01-31)

105-asis TVS ,Vertinimo modeliai“

30. Tinkamy vertinimo modeliy charakteristikos

30.01 Vertintojas privalo nugtatyti, ar vertinimo modelis yra
tinkamas, o tai pagal 105- aji TVS ,Vertinimo modeliai“ reiskia
ptinkamas tikslui“ - vertinimo modelis yra tinkamas vertinamo turto
ir (arba) jsipareigojimo, darbo apimties ir vertinimo metodo atzvilgiu,
Vertintojas privalo priimti profesionaly sprendima kad subalansuoti
vertinimo modelio savybes ir pasirinkti tinkamiausia vertinimo
modelj. _Toliau pateikiamos tinkamy vertinimo modeliy
charakteristikos:

(a) tikslumas - vertinimo modelis yra be klaidy ir jo veikimas atitinka
vertinimo tikslus,

(b) iSsamumas - vertinimo modelis atsiZzvelgia | visus turto arba
jsipareigojimy pozymius, pagal kuriuos nustatoma verté,

(c) savalaikiskumas: vertinimo modelis atspindi rinkos salygas vertés
nustatymo diena,

(d) skaidrumas: visi vertinimo modelj rengiantys ir juo besiremiantys
asmenys turi suprasti, kaip veikia vertinimo modelis” ir jam buadingus
apribojimus.

30.02 Tam tikrais atvejais vertinimo modelis %ali neatitikti visy Siy
charakteristiky. Todél vertintojas privalo jvertinti vertinimo modelj ir
spresti ar pagal darbo apimtj ir vertinimo metoda vertinimo modelis yra
tinkamas turtui ir (arba) jsipareigojimams vertinti.



TEISES AKTU PAKEITIMAI: Tarptautiniai vertinimo
standartai (redakcija nuo 2025-01-31)

105-asis TVS ,Vertinimo modeliai“

40. Vertinimo modelio atranka ir taikymas

40.01 Vertinimo modelis turéty biti parinktas atsizvelgiant |
numatoma panaudojima, vertés pagrindg bei vertinama turta ir (arba)
isipareigojimus.

40.02 Nepriklausomai nuo to, ar vertinimo modelis sukurtas jmonés
viduje, ar jsigytas iS iSorés, vertintojas privalo vertinimo modelj
jvertinti, kad nustatyti ar vertinimo modelis yra tinkamas taikyti
pagal numatomg panaudojima.

40.03 Vertintojas privalo suprasti kaip veikia vertinimo modelis.

40.04 Turéty buti istestuotas vertinimo modelio funkcionalumas ir
iSanalizuotas rezultaty tikslumas. Turéty buti nustatyti reikSmingi
apribojimai ir galimi reikSmingi koregavimai.

40.05 Laikui bégant taikomi vertinimo modeliai turéty bati prizitrimi,
stebimi, jvertinami ir koreguojami siekiant uZztikrinti, kad jie islikty
tinkami, tikslUs ir iSsamds.

40.06 Jei nustatomi vertinimo modeliy svarbus apribojimai arba reikalingi
pakeitimai, tai turi bati paaiskinta, pagrjsta ir dokumentuota.

40.07 Jei svarbiy vertinimo modeliy apribojimy arba reikalingy
patikslinimy negalima pakankamai pagrjsti, vertinimas neatitikty TVS
reikalavimy.



TEISES AKTY PAKEITIMAI: Tarptautiniai vertinimo
standartai (redakcija nuo 2025-01-31)

105-asis TVS ,Vertinimo modeliai“

50. Vertinimo modelio dokumentai

50.01 Tinkamas  vertinimo  modelis turéty  bdati
dokumentuojamas fiksuojant Sig informacija:

vertinimo modelio atrankos arba kurimo pagrindimas,
pradiniy duomeny ir rezultaty aprasymas,

svarbus pradiniai duomenys,

apribojimai,

kokybés kontrolés proceduros ir jy rezultatai.

50.02 Dokumenty turéty pakakti, kad buty atskleista, kodél
vertintojas, vadovaudamasis profesionaliu  sprendimu,
pasirinko ir taiké vertinimo modelj (- ius).



TEISES AKTY PAKEITIMAI: NT mokescio jstatymas (nuo 2026-01-01 - 2026-04-30)

8 straipsnis. Nekilnojamojo turto mokestiné verteé
1. Nekilnojamojo turto mokestiné verte yra nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verteé:

1) Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto - nustatyta pagal véliausius Vyriausybés
nustatyta tvarka patvirtintus masinio nekilnojamojo turto vertinimo dokumentus;

2) §tio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3, 4 ir 5 punktuose nurodyto nekilnojamojo turto - nustatyta ne anksciau kaip pries 3
metus.

2. Nekilnojamojo turto mokestine verte gali buti laikoma nekilnojamojo turto verté, nustatyta atlikus individualyjj nekilnojamojo
turto vertinimg pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma, jeigu:

1) individualusis nekilnojamojo turto vertinimas buvo atliktas taikant Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalyje nurodytus nekilnojamojo
turto vertés nustatymo metodus;

2) turto vertintojo nustatyta (patvirtinta) nekilnojamojo turto mokestiné verté daugiau kaip 20 procenty skiriasi nuo Sio
nekilnojamojo turto vertés, nustatytos atlikus individualyjj nekilnojamojo turto vertinimga, ir

3) individualiojo nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita atitinka Vyriausybés nustatytus reikalavimus.

3. Mokescio mokétojo (Sio jstatymo 3 straipsnio 3 dalyje nurodytais atvejais - nekilnojamojo turto savininko) prasymas
nekilnojamojo turto mokestine verte laikyti nekilnojamojo turto ‘verte, nustatytg atlikus individualyjj nekilnojamojo turto
vertinima, kartu su Sio nekilnojamojo turto individualiojo vértinimo ataskaita (toliau - praSymas) pateikiamas turto vertintojui ir
nagrinéjamas Sio jstatymo 10 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka. Jeigu prasymas tenkinamas, individualiojo nekilnojamojo turto
vertinimo metuvrjustat?/ta verté Sio nekilnojamojo turto mokestine verte latkkoma nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas
prasymas, pradzios_tol, kol turto vertintojas Sio jstatymo ir Vyriausybés nustatyta tvarka nustato (patvirtina) nauja Sio turto
mokestine verte, o Sio jstatymo 9 straipsnio 2 dalies 3, 4 ir 5 punktuose nurodyto turto atvejais - ne ilgiau negu Sio jstatymo 9
straipsnio 4 dalyje nurodyta laikotarpj.



TEISES AKTU PAKEITIMAI: NT mokescio jstatymas
(nuo 2026-01-01 - 2026-04-30)

9 straipsnis. Nekilnojamojo turto vertinimas
1. Nekilnojamojo turto vertinima atlieka turto vertintojas.
2. Nekilnojamasis turtas vertinamas:

1) administraciniy, maitinimo, paslauguy, specialiyjy paslaugy, prekybos, viesbuciy, bendro gyvenimo namuy, vieSojo
poilsio, asmeninio poilsio, gydymo, kultiiros, mokslo, sporto paskirties pastatai (patalpos), iSskyrus Lietuvos Respublikos
jurinéje teritorijoje esantj nekilnojamajj turta, - lyginamuoju arba pajamy metodu atliekant masinj nekilnojamojo turto
vertinimg. Masinio nekilnojamojo turto vertinimo metoda, objektyviausiai atspindintj vertinamo nekilnojamojo turto vidutine
rinkos verte, parenka turto vertintojas;

2) vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy, jvairiy socialiniy grupiy, gyvenamosios (buty), mégéjy sody, garazy (automobiliy
garazy, atviry ar uzdary poZeminiy, antzeminiy automobiliy saugykly, elingy) ir pagalbinio Gkio (namy tkio pastaty, esanciy
privaCiame namy valdos Zemés sklype, Gkininko sodybos Zemés Ukio paskirties Zzemés sklype, sodo sklype ir skirty ten
gyvenanciy zmoniy buatiniausioms nuolatinéms reikméms) paskirties nekilnojamasis turtas, iSskyrus Lietuvos Respublikos
jurinéje teritorijoje esantj nekilnojamajj turta, - lyginamuoju metodu atliekant masinj nekilnojamojo turto vertinima;

3) nekilnojamasis turtas, nurodytas Sios dalies 1 ir 2 punktuose, kai truksta kadastro duomeny vidutinei rinkos vertei
apskaiciuoti masiniu vertinimo budu, - islaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta), taikant
vietovés pataisos koeficienta, kuriuo jvertinama nekilnojamojo turto buvimo vietos jtaka, naudojant Nekilnojamojo turto
kadastro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto
atklrimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant paskesnj vertinima,
islaidy (kasty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka;



TEISES AKTU PAKEITIMAI: NT mokescio jstatymas
(nuo 2026-01-01 - 2026-04-30)

4) Lietuvos Respublikos jiirinéje teritorijoje esantis nekilnojamasis turtas, Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje
esantys inzZineriniai statiniai, iSskyrus kitos paskirties pogrupio inZinerinius statinius, kurie priskirti | grupés nesudétingy
inZineriniy statiniy kategorijai, - iSlaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenta), naudojant Nekilnojamojo
turto kadastro informacinés sistemos ir Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto
atklrimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant paskesnj vertinima,
islaidy (kasty) metodu vertinamo nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka;

5) Lietuvos Respublikos sausumos teritorijoje esantys kitos paskirties pogrupio inZineriniai statiniai, kurie priskirti I
grupés nesudétingy inzZineriniy statiniy kategorijai, ir kitas Sios dalies 1, 2 ir 3 punktuose nenurodytas nekilnojamasis
turtas - iSlaidy (kasty) metodu (apskaiciuojant fizinio nusidévéjimo procenty), taikant vietovés pataisos koeficienta, kuriuo
jvertinama nekilnojamojo turto buvimo vietos jtaka, naudojant Nekilnojamojo turto kadastro informacinés sistemos ir
Nekilnojamojo turto registro informacinés sistemos duomenis, nekilnojamojo turto atkrimo kasty (statybinés vertés) kainynus ir
statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus, atliekant paskesnj vertinima, islaidy (kasty) metodu vertinamo
nekilnojamojo turto statybos kaina indeksuojama Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

3. Turto vertintojas nustato, tvirtina ir Teisés akty registro informacinéje sistemoje bei savo interneto svetainéje
paskelbia vietoveés pataisos koeficientus pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir vietove.

4. Nekilnojamojo turto vertinimas atliekamas Vyriausybés nustatyta tvarka ne reCiau kaip kas 3 metai.



TEISES AKTY PAKEITIMAI: Zemés mokescio jstatymas
(nuo 2026-05-01)

,9 straipsnis. Zemés mokestiné verté
1. Zemés mokestiné verté yra Zemés vidutiné rinkos verté, jeigu Siame straipsnyje nenustatyta kitaip.

2. Zemés mokestine verte $io jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka gali bati laikoma Zemés verté, nustatyta atlikus
individualyjj vertinima, jeigu:

1) masinio nekilnojamojo turto vertinimo jmonés (toliau - masinio vertinimo jmoné) nustatyta Zemés vidutiné rinkos verteé
skiriasi nuo atlikus individualyjj vertinima nustatytos Zemés vertés daugiau kaip 20 procenty ir

2) masinio vertinimo jmonés nustatytos Zemés vidutinés rinkos vertés ir atlikus individualyjj vertinima nustatytos Zemés vertés
skirtumas susidaré ne dél Zzemés naudojimo ne pagal numatyta paskirtj, bida, disponavimo ja suvarzymy dél hipotekos ar kity
savininko prievoliy, ir

3) individualusis vertinimas atitinka Vyriausybés nustatytus reikalavimus.

3. Mokescio mokétojo prasymas Zemés mokestine verte laikyti Zemés verte, nustatytg atlikus individualyjj vertinima, kartu su Sios
Zemés individualiojo vertinimo ataskaita (toliau - praSymas) pateikiamas masinio vertinimo jmonei ir nagrinéjamas Sio jstatymo
11 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka. Jeigu prasymas tenkinamas, individualiojo vertinimo metu nustatyta Zemés verté Sios
zemés mokestine verte laikoma nuo to mokestinio laikotarpio, kurj pateiktas praSymas, pradzios tol, kol masinio vertinimo
jmoné Sio jstatymo ir Vyriausybés nustatyta tvarka nustato (patvirtina) nauja Sios Zemés mokestine verte.

4. Zemés Ukio paskirties Zemés, i$skyrus apleistas Zemés Gikio naudmenas, mokestiné verté yra jos vidutiné rinkos verté arba
verté, nustatyta atlikus individualyjj vertinima, padauginta is koeficiento 0,35.¢



Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
jstatymas (nuo 2026-05-01)

2 straipsnis. 2 straipsnio pakeitimas
1. Papildyti 2 straipsnj 2! dalimi:

»2%. Masinis nekilnojamojo turto vertinimas (toliau - masinis vertinimas) - nekilnojamojo turto vertinimo budas, kai, naudojant
Nekilnojamojo turto registro, kity valstybés registry ir valstybés informaciniy sistemy bei rinkos duomenis, taikant statistines
duomeny analizés ir vertinimo technologijas, sudaromi nekilnojamojo turto vidutinés rinkos vertés nustatymo modeliai, pagal
kuriuos, vadovaujantis Siuo jstatymu, jvertinami Nekilnojamojo turto kadastro objektai ir parengiama bendra tam tikros
teritorijos masinio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita.”

2. Papildyti 2 straipsnj 22 dalimi:

»22. Masinio nekilnojamojo turto vertinimo jmoné (toliau - masinio vertinimo jmoné) - jmoné, tvarkanti Nekilnojamojo turto
kadastra ir Nekilnojamojo turto registra ir atliekanti masinj nekilnojamojo turto vertinima.“

3. Papildyti 2 straipsnj 10! dalimi:

»,101. Nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verteé (toliau - vidutiné rinkos verté) - Nekilnojamojo turto kadastro objekto verté,
iSreiSkiama pinigy suma, nustatyta taikant bendrag metodologija, statistines nekilnojamojo turto rinkos, Nekilnojamojo turto
registro ir Nekilnojamojo turto kadastro, geografinés informacinés sistemos duomeny analizés ir masinio nekilnojamojo turto
vertinimo sistemos technologijas.

4. Papildyti 2 straipsnj 14 dalimi:

,14. Kitos Siame jstatyme vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos apibréziamos Lietuvos Respublikos valstybés
informaciniy istekliy valdymo jstatyme ir Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme.“



Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
jstatymo (nuo 2026-05-01)

3 straipsnis. |statymo papildymas 17 straipsniu
Papildyti Jstatyma 17! straipsniu:
,17! straipsnis. Masinis vertinimas

1. Masinis vertinimas atliekamas §j vertinima reglamentuojanciy Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka, atsizvelgiant j Tarptautinius vertinimo standartus, Europos vertinimo standartus ir
Tarptautinés turto vertintojy mokesciams asociacijos rengiamus masinio vertinimo standartus.

2. Masinio vertinimo jmoné, atlikdama masinj vertinima, turi Sias teises:

1) gauti ir naudoti Nekilnojamojo turto registro, kity valstybés registry ir valstybés informaciniy
sistemy duomenis (jskaitant asmens duomenis) ir informacija, butinus masiniam vertinimui atlikti;

2) gauti ir naudoti valstybés institucijy ir kity juridiniy asmeny kaupiamus duomenis (jskaitant
asmens duomenis) ir informacija, butinus masiniam vertinimui atlikti.

3. Masinio vertinimo sistemos ir modeliy sudarymo procesa, vidutiniy rinkos verciy nustatymo
taisykles, reikalavimus, keliamus masinio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoms, jy taisymo,
tvirtinimo, saugojimo ir vieSinimo reikalavimus nustato Vyriausybé.“



Naudojimo paskirtys, paskirciy grupés masiniam
vertinimui ir vertinimo metodai (nuo 2026-01-01)

Nuo 2026-01-01 komerciniy ir specialiyjy paslaugy paskirCiy grupei masiniam vertinimui bus
priskiriamos ir bendro gyvenimo namy bei specialiyjy paslaugy naudojimo paskirtys, kurioms
vertinti, vadovaujantis nuo 2026-01-01 jsigaliosianCio naujos redakcijos Nekilnojamojo turto
mokescio jstatymo 9 str. 2 d. 1 p., bus taikomas lyginamasis metodas arba pajamy metodas.

Nuo 2026-01-01 poilsio ir sporto paskirCiy grupei masiniam vertinimui bus priskiriama ir
asmeninio poilsio naudojimo paskirtis, kuriai vertinti, vadovaujantis nuo 2026-01-01
jsigaliosianCio naujos redakcijos Nekilnojamojo turto mokescio jstatymo 9 str. 2 d. 1 p., bus
taikomas lyginamasis metodas.



i Naujy metody bei inovatyviy jrankiy pritaikymas MV
ArcGISPro panaudojimo, kuriant MV modelius, planai:
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s Naujy metody bei inovatyviy jrankiy pritaikymo MV
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<VALUE>
[ 14,66391087 - 248,3571559
[7]248,357156 - 1.416,223381

[711.416,823382 - 3.987,449077
[]3.987,449078 - 6.558,074773
[16.558,074774 - £.193,927489
[718.193,92749 - 9.596,086859

[7719.596,08696 - 11.231,93967

I 11.231,92968 - 12,101,48564
I 13.101,48565 - 14.737,33835
I 14.737,33836 - 16.606,28431
I 16.506,88432 - 12,710,12352
I 12.710,12353 - 20.579,66943
[ 20.579,66040 - 22.449,21544
[ 22.448,21545 - 24.085,06815
[ 24.085,06816 - 25.720,32087
[ 25.720,92088 - 27.356,77359
W 27.356,7736 - 28.758,93306

I 28.758,93307 - 30.394,78577
I 30.334,78578 - 32.264,33173
I 32.264,33174 - 34.367,57004
W 34.367,57095 - 36.237,1169

I 36.237,11691 - 37.405,58312
I 37.405,58313 - 38.340,3561

I 32.340,25611 - 20.508,82233
I 30.502,82234 - 41.612,06154
I 41.612,06155 - 43.715,30074
[ 43.715,30075 - 45.584,8467

[0 45.584,84671 - 48.135,4724

[7148.155,47241 - 51,193,48458
[7151.193,48459 - 53.764,11028
[]53.764,11029 - 56,101,04273
[]56.101,04274 - 59.606,44141




o  ArcGISPro ir ArcGISPro Notebook jrankiy naudojimas duomeny
analizés sprendimams
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