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NT RINKOS AKTYVUMAS LIETUVOJE OBER '/ HAUS
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GYVENAMASIS NT KOMERCINIS NT

Saltinis: V] Registry centras, ,Ober-Haus” skai¢iavimai



KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI: LIETUVA

KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI LIETUVOJE
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Saltinis: ,Ober-Haus"” (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 min. eury)



KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI: EUROPA

Nuotaikos Europos investiciniy sandoriy

. e evye o o . . . European investment forecast
rinkoje islieka atsargiai pozityvios. Nepaisant P

B a2 Bas B a4 Forecast

2005 2006 2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Saltinis: Savills Research



KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI: EUROPA OBER '/ HAUS

Investment volume growth
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Saltinis: Savills Research



KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI: LIETUVA
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Saltinis: ,Ober-Haus"” (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 min. eury)



KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI: LIETUVA

,Lords LB“ fondas perka ,Technopolio“ biurus Vilniuje

Biury pastatas ,Delta" Juditos Grigelytés (VZ) nuotr.

2017-2021 2022-2023 2024-2025

® Biurai m Prekyba ® Industrinis

Saltinis: ,Ober-Haus"” (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 min. eury)




KOMERCINIO NT INVESTICINIAI SANDORIAI: LIETUVA

INVESTICIJY | KOMERCIN] NT PASISKIRSTYMAS LIETUVOJE
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Saltinis: ,Ober-Haus"” (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 min. eury)
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INVESTICINIS PELNINGUMAS

NOrS 2025 metu_ pradél()Je bUVO t|k|ma5| Europgan average primg yig|d5
pelningumo normy mazéjimo, taciau antrojo 7%

ketvirCio rezultatai rodo, kad to nejvyko.

B15%%

Auksciausios klasés turto pajamingumo normos is 6%

5.85%%
5.75%%

esmeés isliko stabilios visose Europos rinkose.

5%

- - - s00%%
. B NZ
Nors ECB pastaruoju metu palukany normas 5 » — 430w
mazino 8 kartus (nuo 4% iki 2%), taciau tai dar \
neatsispindéjo geresnése finansavimo salygose ar 3% T
mazesniuose pajamingumuose, kaip tikétasi. Be to,
vis dar menkas sandoriy aktyvumas neleidzZia f%@&dggw&&& T O PO PUR
formuoti nekilnojamojo turto vertés pokycio. R A e e R R e A A
= CBED Offices == Non-CBD Offices === |ndustrial === | uxury High-Streets == Retail Warehouses

. = Shopping centres
Saltinis: Savills Research



KOMERCINIO NT PELNINGUMO RODIKLIAI

__TURTOSEGMENTAS | 2021 | 205 _

Mazo formato parduotuves 6,00-6,50% 5,75-6,25%

(stand-alone supermarketai)

Tradiciniai prekybos centrai 6,00-6,75% 7,00-7,75%

Prekybos parkai, DIY 6,25-7,00% 7,00-7,75%
Biury pastatai 5,50-7,00% 6,50-8,25%
Tradiciniai sandéliai 6,75-7,50% 7,25-8,00%
+50-125 b. p.

Saltinis: ,Ober-Haus”



MAISTO PREKIY PARDUOTUVES (STAND-ALONE SUPERMARKETS) OBER '/ HAUS

VIDUTINE SUPERMARKETUY PARDAVIMO KAINA LIETUVOJE
(Eur/kv. m, be PVYM)

1.000
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Saltinis: ,Ober-Haus”



BIURAI

%W Pastargjj kartg toks aukstas bendras moderniy biury (A ir B klasés) laisvy patalpy lygis Salies sostinéje buvo uzfiksuotas

2011 mety viduryje.
MODERNIY BIURY LAISVY PATALPY LYGIS
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Saltinis: ,Ober-Haus”



BIURAI: EUROPA

% Per metus laisvy biuro patalpy lygis Europos miestuose (38) isaugo 0,55 proc. punkto ir 2025 mety sieké 9,1%.

Vacancy rate
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Saltinis: BNP Paribas Real Estate

Luxembourg



BIURAI

% Vilnius - jsibégéjus - sunku sustoti! Kaune ir Klaipédoje - atsigavimas po ilgosios pauzés.

MODERNIY BIURY PASIULOS DINAMIKA VILNIUJE MODERNIY BIURY PASIULOS DINAMIKA

(naudingas biury plotas, m?) (naudingas biury plotas, m?)
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BIURAI: VILNIUS

% Siuo metu Vilniuje bendras laisvy biuro patalpy plotas pasieké rekordines auk3tumas!
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Saltinis: ,Ober-Haus”

VILNIAUS BIURUY RINKA
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mmm Bendras laisvas plotas (kairé skalé, kv. m)
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BIURAI: VILNIUS OBER -/ HAUS

BENDRAS LAISVY BIURO
PATALPUY LYGIS
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BIURAI OBER '3- HAUS

% Nepaisant pastaruoju metu augancio laisvy patalpy lygio, bazinés huomos kainos Vilniuje auga nezymiai arba islieka
stabilios. Nuolaidos nuomininkams suteikiamos kitomis formomis: trumpesnis nuomos laikotarpis, galimybé nuomotis

mazZesnj plotq, didesnés savininko investicijos j patalpy jrengimgq (kontribucijos).

VIDUTINES BIURY NUOMOS KAINOS VILNIUJE
(EUR/m?2/meén., be PVM)

Q4 2003
Q4 2004
Q4 2005
Q4 2006
Q4 2007
Q4 2008
Q4 2009
Q4 2010
Q4 2011
Q4 2012
Q4 2013
Q4 2014
Q4 2015
Q4 2016
Q4 2017
Q42018
Q4 2019
Q4 2020
Q4 2021
Q4 2022
Q4 2023
Q4 2024
Q3 2025

Saltinis: ,Ober-Haus”



BIURAI: KAUNAS IR KLAIPEDA

KLAIPEDA

I MiiindZ:20 Eur/m? A Q‘an’&\as 17-18 Eur/m?
N MEMEl.lOMlESTAS HANZA dfﬂ_ b Y NEMUNAICIAI - HERMANAS

ey, .

(P) 5-1 Eur/m?



SANDELIAVIMO PATALPOS

% Vilniaus ir Kauno regione fiksuojamas naujy sandéliavimo objekty plétros bumas.

NAUJA SANDELIAVIMO PATALPY PASIULA

(m?)
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Saltinis: ,Ober-Haus”



STOCK-OFFICE

% Daugiafunkcinés paskirties prekybiniai sandéliai pagaliau sudomino plétotojus ir nuo 2022 mety jau fiksuojame realy

rezultata.

BENDRA PREKYBINIY SANDELIY (STOCK-OFFICE) PASIULA

(bendras prekybinis, biury ir sandéliavimo patalpy plotas, m?)
T60.000 -~ - -
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Saltinis: ,Ober-Haus”




SANDELIAVIMO PATALPOS

SANDELIAVIMO IR SAUGOJIMO JMONIY PARDAVIMO PAJAMOS

LIETUVOJE
(mIn. Eur, be PVYM)

Saltinis: Valstybés duomeny agentara




SANDELIAVIMO PATALPOS

% Kadangi sandéliavimo patalpy pasirinkimo galimybés nuomininkams yra placios - jy derybinés galios islieka stiprios.

SANDELIAVIMO PATALPY NUOMOS KAINOS VILNIAUS REGIONE
(Eur/kv. m/mén., be PVM)

2001
2002
2003

Saltinis: ,Ober-Haus”



PREKYBINIY PATALPY SEKTORIUS OBER '/ HAUS
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MAZMENINE PREKYBA LIETUVOJE

Prekybininkams ir Sie metai neprasti, o kitgmet turety buti dar geriau

Metinis mazmenines prekybos, iSskyrus degalus, prekybos Kam teks daugiausiai pinigy i$
apyvartos Lietuvoje pokytis (proc.) atsiimsian&iy pinigus:
20 « Statybiniy prekiy pardavéjams
16  Buitinés jrangos pardavejams
. %  Automobiliy pardavéjams
» Sporto jrangos pardavejams
8 17,2
’ ’ 124 10,9 0
| E
“ -
-4

2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m. |-l
ketv.

m Kiekio jtaka mKainy jtaka B
Saltinis: SEB, Valstybés duomeny agentura



NAMUY UKIO VARTOJIMAS LIETUVOJE

2025 m. 2026 m. 2027 m.

A

I

Rodiklis 2022m. 2023m. 2024 m. : : L
(prognoze)  (prognoze) (prognoze) [

I

I I

Namy ukiy vartojimo islaidy metinis pokytis (proc.) 19 -0,2 31 2,8 : 5,6 0,0 :
\- ----------- l

,Gyventojai ir su vidaus vartojimu dirbantis verslas gyvena lukesciais, kad atsiemimai is Il
pakopos pensijy fondy bus dideli ir sukels vartojimo bumgq...”

,Tikéetina, kad didysis mazmeninés prekybos suolis jvyks kity mety antrq ketvirtj, kai
gyventojus, kurie nutrauks Il pakopos pensijy kaupimo sutartis, gali pasiekti 2,2 mird. eury.”

... IS jy vartojimo prekems ir paslaugoms bus isleista 60 proc., arba 1,3 mird. eury. Tai
reiksty, kad tiesiogiai j mazmenine prekybq kitgmet veikiausiai nueis tarp 0,5 ir 1 mird. eury
ir labiausiai tai didins ne maisto prekiy prekybininkus, o bendrq apyvartq tai papildomai
didinty mazZdaug desimtadaliu.”

Saltinis: SEB



SMULKUSIS VERSLAS

Sesélis virs maitinimo verslo tirstéja: VMI aptiko 38%
daugiau papildomy mokesciy

Saltinis: www.vz.It

,Kuo sunkiau yra kokiam
nors verslui ar sektoriui, tuo
daugiau | jj grjizta juodi
pinigai ...

... galiu suprasti, kodeél kai
kurie taip daro: arba turi
uzsidaryti, —arba bandai
isgyventi taip — toks lieka
pasirinkimas.”

Vidmantas Cicelis, alaus
someljé, baro ,Local Pub”
Vilniuje vadovas



NEKILNOJAMOJO TURTO MOKESTIS

Nemalonus siurprizas: NT vertés augo tiek, kad
mokestis uz komercinj turta gali padvigubéti
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Raimondas Reginis

,Ober-Haus" rinkos tyrimy vadovas
Baltijos Salims

raimondas.reginis@ober-haus.It

OBER ¢/ HAUS



APIE OBER-HAUS

,Ober-Haus” — nekilnojamojo turto paslaugy bendrové Baltijos Salyse, veikianti
nuo 1994 mety. |moné teikia visas nekilnojamojo turto paslaugas Lietuvoje,
Latvijoje ir Estijoje, kur veikla vykdo daugiau nei 220 nekilnojamojo turto
profesionaly.

Daugiau nei 25 mety patirties, aukstas ziniy lygis, grieztas profesiniy standarty
laikymasis mums leidzia teikti tik auksciausios kokybés NT paslaugas:

* Turto vertinimas ir verslo vertinimas

* Gyvenamasis turtas

* Komercinis turtas ir investicijos

* Rinkos tyrimai, analize ir konsultacijos
e Turto valdymas

EUROMONEY APDOVANOJIMAS:

2022
Geriausia nekilnojamojo turto
bendrové Lietuvoje

2022
Geriausia turto vertinimo
bendrové Lietuvoje

2022
Geriausia NT tyrimy ir analitikos
bendrové Lietuvoje

2022
Geriausia tarpininkavimo
bendrové Lietuvoje

OBER ¢/ HAUS

TALLINN

VALMIERA
VENTSPILS

JEKABPILS

DAUGAVPILS

JELGAVA

LIEPAJA

SIAULIAI

PANEVEZYS

PALANGA f§
KLAIPEDA

KAUNAS
VILNIUS

DRUSKININKAI




