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Finansinio stabilumo departamento direktoré



Atsakingojo skolinimo nuostaty (ASN) pakeitimai: galimybé uztikrinti

tolygesnj ASN, kaip visumos, poveik]j

* Lietuvos banko Valdyba 2025 m. spalio 22 d. nutarimu patvirtino Atsakingojo skolinimo nuostaty pakeitimus ( , ).

* Pakeitimai jsigalios 2026 m. rugpjucio 1 d.

Pradinio jnaso reikalavimas

Imantys antras ir paskesnes
busto paskolas

Pirmo busto pirkéjai

Pirmo busto pirkéjams, net gaunantiems pakankamas ir tvarias
pajamas, sunku sukaupti reikiamag pradinj jnasa.

Imanciy antras ir paskesnes busto paskolas — daugéja.

Jmoky ir pajamy santykio ribojimas

Zemy paliakany
normy aplinkoje

Auksty palukany
normy aplinkoje

* Palukany normoms pakilus, prieinama paskolos suma sumazegjo.

* Vyraujant zemoms paltkany normoms, reikalavimas buvo
salyginai laisvas ( ).


https://www.lb.lt/lt/apzvalgos-ir-leidiniai/author.Jaunius+Karmelavi%C4%8Dius#item_d_5627
https://www.lb.lt/lt/naujienos/atnaujinti-atsakingojo-skolinimo-nuostatai-daugiau-galimybiu-perkantiesiems-pirma-busta-grieztesni-reikalavimai-imantiems-antra-ar-paskesne-busto-paskola
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/489dce61b11011f0b28af49e6544ad31?jfwid=10n3gbbqvz

Siuo metu galiojanéios ASN priemoneés ir pakeitimai

@ Dabartinés ASN ASN priemonés po
priemonés pakeitimy
w (nuo 2026 m. rugpjacio 1d.)

©

Maksimalus paskoly jmoky ir 40 o/

FHISinY Sanbyise ° Maksimalus paskoly jmokuy ir o
pajamy santykis, skaiciuojant 50 /o

Maksimalus paskoly jmoky ir su 6 % palukany norma

pajamy santykis, skaiciuojant 50 %
su 5 % palukany norma

* ISimtis: pradinis jnaSas gali bati maZesnis kaip 30 % (bet didesnis kaip 15 %), tais atvejais, kai ankstesnés paskolos (paskoly) likutis sudaro mazZiau nei puse jkeisto NT vertés.
** |Simtis: pradinis jnaSas gali bati maZesnis kaip 30 % (bet didesnis kaip 15 %), tais atvejais, kai ankstesnés paskolos (paskoly) likutis sudaro mazZiau nei puse pasiskolintos sumos (t.y.
daugiau kaip puse paskolos jau graZinta). 3



Motyvacija @
Pradinio jnaso reikalavimas labiau apriboja pirmo busto pirkéjus

LTV (loan-to-value) reikalavimo
dydis EEE salyse

Proc. Tyrimai:
100% MazZesnis pradinis jnasas:
90% didina biisto jperkamuma pirmo busto pirkéjams,
80% taciau nedaro neigiamo poveikio stabilumui, nes
20% pirmo busto pirkéjy rizika buna Zzema.
60% pirmo busto pirkéjai gali iSlaikyti geresne likvidumo
50% situacija, turéti santaupy nenumatytiems atvejams.
40% Grieztas pradinio jnaSo reikalavimas gali prisidéti prie
30% socmfe.lfonommes blstg perkanciyjy padéties
prastéjimo.
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5 3 Nemazai saliy turi laisvesnj reikalavima pirmo busto
W Bazinis LTV = Taikomas laisvesnis LTV - Dalis paskoly gali vir$yti limitus pirkejams.

Saltinis: ESRV.

Pastaba: EEE-Europos ekonominé erdvé (jtraukiama Norvegija ir Islandija),



Motyvacija @

1B

Kai kuriems namuy ukiams taupymas pradiniam jnasui gali uztrukti ir 10 mety

Busto kainy ir metiniy pajamy santykis

Santykis
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Saltiniai: UAB ,,OBER-HAUS* nekilnojamas turtas, VDA ir Lietuvos banko skai€iavimai.
Pastabos: skai¢iavimams naudojamas vieno asmens vidutinis neto darbo uzmokestis,
50 kv. m blstas.

Busto kainy ir metiniy pajamy santykis
Lietuvoje, 2025 m.

8

Busto kainy ir 6
metiniy pajamy 4
2

santykis

Saltiniai: Registry centras, VDA.
Pastaba: skai¢iavimams naudojamas vieno asmens vidutinis neto darbo uzmokestis, 50
kv. m bustas.

Pradinio jnaso taupymo trukmeé
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Saltiniai: Ober-Haus, VDA ir Lietuvos banko skai¢iavimai.
Pastaba: vidutiné 50 kv. m basto kaina. VDU - vidutinis darbo uzmokestis. Taupymo
norma-10 proc.

Mazesnes pajamas
uzdirbantiems ir dél
nuomos isSlaidy mazesne
pajamy dalj taupymui
galintiems skirti namuy
ukiams sukaupti pradinj
jnasa yra sudétinga.

Daugéjant 1 asmens hamuy
ukiy, taupymas pradiniam

jnasui tampa reikSmingesne
kliGtimi jZengti j busto rinka.

Daugiau busty jsigyjama su
paskola nei anksciau.



Kas bus laikomi pirmojo busto pirkejais, kuriems pradinis
jnasas gali buti 10 %?

Pirmo busto pirkéjais laikomi tie kredito .
gavejai, kurie:
Tiksliné priemoné - daugiau galimybiy

i - . batent pirmo busto pirkéjams.
sudaro kredito sutartj dél gyvenamosios

paskirties nekilnojamojo turto jsigijimo ar

statymo
IR : _ L . L
Pirmo busto pirkejams, kurie yra apriboti
paraiSkos dél kredito suteikimo pateikimo pradinio jnaso reikalavimo, taciau turi
dieng (neivienas i$ bendraskoliy, jeigu pakankamas tvarias pajamas, 1/3 gales

kreipiasi del kredito bendraskoliai) neturi ir sutrumpeti pradinio jnaso kaupimo laikas.

per pastaruosius 5 metus iki paraiskos ar kito
dokumento dél kredito suteikimo pateikimo
dienos néra turéjes nuosavybés teise jam

priklausanéio nekilnojamojo turto. Tiems kredito gavejams, kurie siekia

pirmos paskolos, bet ne pirmam bustui —
ir toliau bus taikomas 15 proc.
minimalaus pradinio jnaso reikalavimas.



Motyvacija

Sparciai augantys antry paskoly srautai rodo dabartinés iSimties

nepakankama efektyvuma

Antry ir paskesniy busto paskoly dalis
paskoly sraute

Proc.
16 iIsigaliojo 70 % LTV
ireikalavimas
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— Antry paskoly (LTV>70) dalis sraute (pagal paskoly suma)

Saltinis: Lietuvos bankas.

2022 m. antroms ir paskesnéms busto paskoloms
jvesta:

Grieztesnis — 30 % — pradinio jnaso
reikalavimas;

iSimtis, sudaranti galimybes pakartotinai
skolintis bustui jsigyti su mazesniu uz 30 % (bet
didesniu kaip 15 %), tais atvejais, kai
ankstesnés paskolos (paskoly) likutis sudaro
maziau nei puse jkeisto NT verteés.

ISimtis suteiké lankstumo tais atvejais, kai jau turima
paskola paimta seniai.

Busto kainoms per pastaruosius metus iSaugus
nejprastai smarkiai, iSimtimi pasinaudoti ir antrg
busto paskolg paimti su mazesniu pradiniu jnasu
skolininkai galéjo ir po 2-3 mety. Priemoné nukrypo
nuo savo pirminio tikslo = iSimtis turéty maziau
priklausyti nuo uzstato verteés.



Kaip veiks nauja LTV iSimtis antroms ir paskesnéms busto paskoloms? LB

Pakoreguota iSimtis bus taiklesné —ja pasinaudoti
bus galima tik kai reikSminga dalis ankstesniy

Pradinio jnaso iSimtimi antroms ir ..
paskoly yra grazinta.

paskesnéms paskoloms gali
pasinaudoti:

Tais atvejais, kai kiekvienos kredito gavejo
sudarytos kredito sutarties, pagal kurig kredito
gaveéjo jsipareigojimy jvykdymas uztikrinamas

nekilnojamojo turto hipoteka, likusi grazinti
kredito suma yra mazesnée nei 50 proc.
bendros kredito sumos, iSmokeéetos pagal
kredito sutartj.

Mazés rizikingesniy busto jsigijimy su paskola
investicijai skaicius.

Bustai, kuriy nejsigys imantieji antrg ar paskesne
busto paskolg, taps prieinamesni pirmg busta
jsigyjantiems asmenims.



Motyvacija @

Palukany normoms iSsaugus, maksimali galima paskola sumazeéjo trecdaliu,

sumazejo skolinimosi aktyvumas

Vidutiné naujy busto paskoly
palukany norma

Proc.

-1

Banky marza

Euribor

2017 2018 2019 2020 2021

Saltinis: Lietuvos bankas.
Pastaba: 3 mén. slankusis vidurkis.
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Saltiniai: Ober-Haus, VDA ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Pastabos: Skai¢iavimams naudojamas vieno asmens vidutinis darbo
uzmokestis. Skai¢iavimams visais laikotarpiais taikomi nuo 2015 m.

galiojantys ASN.

2025

Naujy busto paskoly
skaicius

SkaiCius per mén.
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Saltinis: Lietuvos bankas (PRDB).
Pastaba: tamsesné kreivé — 3 mén. slankusis vidurkis.



Motyvacija @ 1B

Atnaujintas paskoly jmoky ir pajamy santykio reikalavimas - tolygesnis poveikis
keiciantis palukany normai

Maksimalios busto paskolos sarysis su Siuo metu taikomas dvejopas paskoly jmoky ir pajamy
paskolos palukany norma reikalavimas:

40 proc., skaiCiuojant su faktine palikany norma

Maksimali blsto paskola pagal pajamomis grjstus reikalavimus, takst. Eur

Griezéiau 50 proc., skaiCiuojant su ne mazesne nei 5 proc.

140 -
130 palukany norma.
120 Taciau siekiant uztikrinti tolygesnj reikalavimy poveikj,
110 pereita prie vieno reikalavimo — 50 proc. santykio,
100 skaiciuojant su didesne, 6 proc., palukany norma.
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40 .. _ e v
2R SnS832353523235%38 Maksimali paskolos suma e s e e
Naujos paskolos palikany norma, % maziau priklausys nuo

palukany normy
svyravimames.

Saltinis: Lietuvos bankas.
Pastaba: daroma prielaida, kad asmens ménesinés pajamos yra lygios VDU (1436 Eur,
atskaiCius mokescius).

palukany normy svyravimuy.



ASN pakeitimai jsigalioja nuo 2026 m. rugpjucio 1 d.

pradeéti busto kredito suteikimo procesai —turés buti

baigiami pagal iki pakeitimy galiojusius ASN
reikalavimus. Suteiks lankstumo kredito davéjams pasiruosti
ASN pakeitimams.

Iki pakeitimy jsigaliojimo datos (iki 2026-07-31) .

Papildomai, siekiant atliepti vartotojy esanciy busto
Jjsigijimo procese lukescCius, nustatytas pereinamasis
laikotarpis sandoriams uzbaigti pagal iki ASN

pakeitimy jsigaliojimo dienos galiojusius ASN tais Kredito gavéjams — leis uZbaigti pradétus bisto
atvejais, kai kredito gavejo jsipareigojimy jvykdymas kredito procesus pagal dabartinius ASN
uztikrinamas nekilnojamojo turto, dél kurio reikalavimus.

preliminarioji pirkimo-pardavimo sutartis buvo
sudaryta iki 2025 m. gruodzio 31 d., hipoteka.



Ekonometrinis vertinimas rodo, kad ASN pokyciy bendra jtaka kredito portfeliui ir LB
busto kainoms ribota, per pirmus 3 metus metiniai augimai gali buti kiek spartesni

Prieaugiai prie busto kainy indekso ir busto kredito portfelio
metiniy augimy jvedus sitalomus ASN pakeitimus

Busto kredito portfelio metinio
augimo prieaugis

Blusto kainy indekso (VDA) metinio
augimo prieaugis

Proc. p. Proc. p.

2,0
1,5
1,0

0,5

Prielaidos:

Trumpuoju laikotarpiu: déL LTV
reikalavimo Svelninimo dalis gyventojy
greiCiau sukaupia reikiama uZstata, todél
laikinai padidéja naujy busto paskoly
apimtys.

Vidutiniu ir ilguoju laikotarpiu: busto
pasiula prisitaiko pagal istorinj Lietuvos
tempa.

0,0 ‘
-0,5
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Saltinis: Lietuvos banko skai¢iavimai.

Pastabos: poveikis busto kainoms ir busto kredito portfeliui jvertinamas FAVAR ekonometriniu modeliu. Prieaugiai jvertinti nuo bazinio scenarijaus,

kuris atspindi ekonomikos raida galiojant dabartiniams ASN reikalavimams.

Rezultatai:

Per pirmus 3 metus busto kainy ir
paskoly portfelio metinis augimas buty
atitinkamai iki 0,8 ir 2,3 proc. p.
spartesnis nei baziniu scenarijumi. Nuo
2028 m. augimo tempai stabilizuotysi.

Bendras efektas per 3 mety laikotarpj
ASN pakeitimy scenarijaus atveju: busto
kainos augty 1,6 proc., o busto paskoly
portfelis — 4 proc. daugiau nei pagal
bazinj scenarijy.




Naudingos nuorodos

Atsakingojo skolinimo nuostaty aktuali redakcija:

Priemoniy Lietuvos banko interneto svetainéje aprasymai:

Dazniausiai uzduodami klausimai apie busto paskolas:

Busto paskolos alternatyvy skaiciuoklé:

PraneSimas spaudai apie ASN pokycius:

Komentaras apie pakeitimy poveikio vertinima:


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.405879/asr
https://www.lb.lt/lt/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-priemones#ex-1-1
https://www.lb.lt/lt/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-priemones#ex-1-1
https://www.lb.lt/lt/busto-paskolos
https://www.lb.lt/busto-paskolos-skaiciuokle
https://www.lb.lt/lt/naujienos/atnaujinti-atsakingojo-skolinimo-nuostatai-daugiau-galimybiu-perkantiesiems-pirma-busta-grieztesni-reikalavimai-imantiems-antra-ar-paskesne-busto-paskola
https://www.lb.lt/lt/naujienos/atnaujinti-atsakingojo-skolinimo-nuostatai-daugiau-galimybiu-perkantiesiems-pirma-busta-grieztesni-reikalavimai-imantiems-antra-ar-paskesne-busto-paskola
https://www.lb.lt/lt/naujienos/atnaujinti-atsakingojo-skolinimo-nuostatai-daugiau-galimybiu-perkantiesiems-pirma-busta-grieztesni-reikalavimai-imantiems-antra-ar-paskesne-busto-paskola
https://www.lb.lt/uploads/documents/files/Aktualus%20komentaras_ASN_20250812.pdf
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