Kas slepiasi uz kvadratinio metro kainos? NT projekto
kasty anatomija - Paulius Didziulis, ,,Citus* Finansy ir
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Pagrindineés NT projekto kasty dalys

Isigijimas
Sklypas, pastatai ar kitas turtas is

kurio bus sukurtas pardaviminis
produktas

Pardavimai

Sava komanda arba samdoma

Projekto
valdymas

Uztikrinimas, kad uzsakovas gaus
numatytg pelng, numatytu laiku

Projektavimas

Projektiniy pasitlymy
parengimas, vieSinimas, SLD

gavimas

Marketingas

Sava komanda arba samdoma

Statyba

Plytos, gelzbetonis, kranai ir visa
kita ©

Kapitalo
kastai

Savas kapitalas, paskola ir pan.



Kuo mazesnis projektas, fuo maziau
aiskiai isreiksty kasty grupiy

Vienas ar keli akcininkai -
vysto dvibuciy projektg

Patys savininkai valdo projekty, samdo rangovus, deda
skelbima j Aruodg, pardavinéja.

Tokiu atveju kasty kategorijy sumazéja ir lieka tik kelios:
jsigijimas, statyba, su SLD gavimu susije kastai — projektavimas
ir tada jau smulkios kategorijos. Pelningumas aukstas.
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Esant dideliam projektui, reikalinga
komanda arba samdyti partnerius

TOGETHER, WE BUILD SUCCESSFUL REAL ESTATE PROJECTS

TEAMWORK. EXPERTISE. RESULTS.

ARCHITECT / DESIGN LEAD

FINANCE MANAGER MARKETING MANAGER

- Patys savininkai jau nebesugebés visko valdyti — reikalinga
samdyti paslaugas arba turéti komanda.

- Kasty kategorijy daugéja, pelningumas mazéja.




ISIgIjimas

- Aiskiausia kasty dalis — suderétas turtas turi savo kaina.

- Papildomi kastai gali atsirasti dél teisiniy kasty tikrinant
turta, projekto verslo plano modeliavimo ir pan.



02 Projektavimas

- ISoriniy projektuotojy samda. - Kodél butinai reikia projektavimo valdymo? Galbut
Y. . direktori kit j ] li prizitreéti, kad
- Atsiranda klausimas kas valdys Sj procesg? Pasirinkimai: IFEKLONIUS ar kitas asmuo Imoneje gall priziuret, ka
projektuotojai dirbty gerai?
- Samdyti iSorinj projektavimo valdyma.

- Turéti pas save komandoje projektavimo valdymo
etata. - Pastatas statomas su tikslu sugeneruoti pelng, tam reikia,
kad objektas buty ne tik funkciskai, bet ir komerciskai gerai

REAL ESTATE PROJECT

DESIGN PHASE

Turning ideas into intelligently
designed, functional and
sustainable real estate.

iSplanuotas.
- Valdyti projektavimo laika.

- Esant poreikiui kalbétis su sklypo/pastaty kaimynais dél

reikalingy leidimy.

- Derintis su miesto vyr. architektu/architekte.



- Cia dalis kur aigku, bet ir neaisku.

Statyby valdymas Genranga

Samdyti Turéti savo




Statybos darbai.
Techniné priezilra

Infrastrukttros darbai
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Pasirinkimai — samdyti iSorinius arba turéti savus.

Bet kokiu atveju kastai gali siekti iki 3% nuo turto
pardavimo kainos.

Pardavimai ir
Mmarketingas

EAL tSTATE SALES & MARKETING 1

! MARKETING
2 mienia ‘ MARKETING STRATEGY |
s | ELEVATE
‘ DIGITAL MARKETING A = YOUR LIFESTYLE
(R soonmeon A
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Kapitalo kastai

BusINESS PLAN

- Aiskiausia kapitalo kasty dalis yra paskola (jei
naudojama). Jos kastai gali siekti 7-12% jei projektas
vystymo fazéje.

- Nuosavo kapitalo dalis — didZiausias klaustukas, nes
akcininkai labai jvairiai vertina norg turéti graza is jdéto
kapitalo.
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- Kiek pamirstama modeliuose, bet itin svarbi dalis.

- Turi buti asmuo ar asmenys, atsakingi, kad verslo
planas vaziuoty taip kaip suplanuoty ir sugeneruoty
norima graza.

- Tai gali bati ir direktorius, taciau jei vystomy projekty
krepselis nemazas — vienas direktorius nesuspés visko.

PROJECT OVERVIEW

[y ProfectName

Riverside Residences

(@) Location:
/" Downtown District

Property Type:
Residential

Project Duration:
24 Months

Start Date:
May 2024

Completion Date:
April 2026

DESCRIPTION

1-Bedroom Units
2-Bedroom Units
3-Bedroom Units
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REAL ESTATE BUSINESS PLAN

DEVELOPING VALUE. DELIVERING RETURNS.

AVG. PRI
$220,000
$280,000
$350,000
$25,000
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ICE TOTAL
$8,800,000
$16,800,000
$7,000,000
$1,500,000
$1,900,000

$36,000,000

Bedroom Units
Bedroom Units
Bedroom Units
rking Spaces

ther Income

Strong Planning

DESCRIPTION
Land Acquisition
Design & Permits
Construction Casts
Marketing & Sales
Professional Fees
Financing Costs

Contingency (5%)

TOTAL EXPENDITURES

EXPENDITURE BREAKDOWN

Smart Execution

B Design & Permits
B Construction Costs
W Marketing & Sales
B Professional Fees
B Financing Costs

M Contingency (%)

PROJECT SUMMARY

Riverside Residences is a high-quality.
residential development designed to
offer modern living spaces with
premium amenities in a prime
location. The project aims to deliver
strong returns through efficient
development and strategic sales.

Q  High Demand Location

Bﬂ Modern Design & Amenities
441 Strong Sales Potential

@) Attractive ROI

ToTAL $40M
$4,000,000 $30M
$1,200,000
$15,000,000 sooM |
$1,800,000

$1om |
$900,000
$700,000 ol
$900,000

$24,500,000 NET PROFIT CALCULATION

FINANCIAL SUMMARY

TOTAL REVENUE

TOTAL EXPENDITURES

GROSS PROFIT
GROSS PROFIT MARGIN

NET PROFIT
NET PROFIT MARGIN

ROI ON COST

$36.0M

Total Revenue

Gross Profit

INCOME (REVENUE) EXPENDITURES (COSTS) PROFITABILITY ANALYSIS

Total Expenditures

Less: Taxes (Estimated 28.7%)

B Land Acquisiton

Payback Period

Net Profit

Net Profit Margin
ROl on Cost

KEY METRICS

Gross Profit Margin

Wil Sustainable Profit

Projekto valdymas

$36,000,000
$24,500,000

$11,500,000
31.9%

$8,200,000
22.8%

33.5%

Gross Profit

$11,500,000
($3,300,000)

$8,200,000

31.9%

22.8%

335%

18 Months




Cil.

Paulius Didziulis +370 637 82 646 paulius.didziulis@citus.lt
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